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1 PREAMBULE

Commune situlle dans le dRlpartement du Maine-et Loire, entre Nantes et Cholet, Beauprau-en-
Mauges est issue du regroupement des 10 communes de la Communaut de Communes Moine
et SBvre : Andrezl, BeauprFlau, GestR, Jallais, La Chapelle-du-GenlElt, La JubaudilBre, La
Poitevinifre, Le Pin-en-Mauges, Saint-Philbert-en-Mauges et Villedieu-la-BlouBre.

Villedieu-la-BlouBIre est une des 6 Communes de Mauges Communautg.

Les chiffres du recensement Insee de 2019 font état d’'une population totale de 23 419 habitants.
Le territoire de BeauprBlau-en-Mauges pri@isente une superficie de 230.45 kmEl

Le Plan Local d’Urbanisme de BeauprRau-en-Mauges (PLU) a Bt approuvi le 28 octobre 2019.
Aprls deux ans de mise en application, la Commune souhaite faire BEvoluer son document
d’urbanisme.

La ville a engagé une réflexion pour créer un nouveau quartier d’habitat sur un ancien site
industriel de nutrition animal situé dans I’agglomération de Villedieu-la-BlouZre.

Les études préalables a la création d’une Zone d’Aménagement Concertle dite du [ Bois
Chiteau » ont conduit a préciser le périmetre d’intervention en vue d’y intégrer une parcelle
aujourd’hui classée en Uy.

Toutefois, le PADD du PLU (page 10) affiche le site comme [ secteur B vocation Bconomique
priEiserver ou B divelopper . Le PADD doit Btre adaptl en vue de permettre le projet B vocation
d’habitat.

2 LA CONCERTATION

Dans le cadre de la dRlibRration du 29 septembre 2022, le Conseil Municipal a fix® les @ modalitis
de concertation », c’est-B-dire la manire dont il cherche & associer les diff2Zrents acteurs du
territoire (société civile, acteurs économiques, associations...)'.

La concertation doit permettre au public B d’accller aux informations pertinentes permettant sa
participation effective B, B de disposer de d&iis raisonnables pour formuler des observations et
des propositions B et B d'Bre inform@le la maniee dont il a B&enu compte de ses observations

et propositions dans la dgision B (cf. article L120-1 du Code de I'Environnement, notamment les
Il et ).

Elle doit donc notamment priEisenter :

1 La définition de modalités de concertation est obligatoire dans le cadre d’une procédure soumise a Evaluation
environnementale, depuis la Loi ASAP du 07 dBcembre 2020.
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A ce titre, la concertation repose en particulier sur la possibilit? de :

Cf. ci-aprfs : les moyens Cf. ci-aprfs : les moyens de
d’information retenus collecte des observations et
propositions retenus

Sur ces bases, le Conseil Municipal a d&fini les modalit?s de concertation suivantes :

- Mise B disposition du public du 15/10/2022 au 02/12/2022, a I'Hé6tel de Ville de
BeaupriZlau-en-Mauges et en mairie dRIFgulZle de Villedieu-La-BlouBIre, aux jours et heures
d’ouverture au public des mairies :

o De la priElsente notice rappelant les modalitfls de la concertation et priEisentant
succinctement le secteur et ses enjeux ainsi que le projet envisagl,

o D'un registre de concertation donnant la possibilit?l au public d'inscrire ses
observations et propositions ;

- Consultation de Ila prBsente notice sur le site internet de la commune
(www.beaupreauenmauges.fr) ;

- Possibilit® pour le public de transmettre ses observations et propositions au Maire de
BeauprBau-en-Mauges, du 15/10/2022 au 02/12/2022:

o Par courrier [ I'adresse suivante : HAtel de Ville de BeauprBau-en-Mauges, -rue
Robert Schumann — 49600 Beauprlau-en-Mauges ;

o Par courriel @ 'adresse suivante : plu@beaupreauenmauges.fr (objet de mail :
Concertation - DElclaration de projet emportant mise en compatibilit? du PLU —
Le Bois-ChateauR).

o Sur le registre susmentionn.

Dans le cadre de la mBme dBElibBEration, il a BtR pricisE que l'information de la tenue d'une
concertation sera diffusile selon, au moins, les moyens suivants :

- Formalit®s de publicit® et notification propres aux obligations rEliglementaires lifles & la
diffusion de la dBlibRration de prescription de la procdure (notification de la dElibRration
aux Personnes Publiques AssocilBles, publication dans les annonces IBgales d'un journal
local, affichage de la dalibBration), affichage de la délibération a I'Hotel de Ville de
Beauprflau-en-Mauges ;

- Unarticle spécifique, dans le Bulletin communal, rappellera I'’engagement de la procédure
et les modalitfls de concertation retenues, puis les BlRiments complEmentaires destinkls
alimenter le dossier de concertation. Ces BlZments seront repris sur le site Internet de la
commune.
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Un bilan de la concertation sera rZalis? 2 la clZture de la pRriode de concertation, Bl travers une
nouvelle dlibRration du Conseil Municipal.

3 OBJET DE EVOLUTION DU PLU

3.1 LE PERIMETRE CONCERNE

Le secteur concerné par I'évolution envisagée se trouve au nord du bourg de Villedieu-la-BlouBre.

Sante.Chnstize.
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Source : openstreetmap.org

Source : gBportail.gouv.fr

3.2 DESCRIPTION DU PROJET & MOTIVATIONS
APPUYANT LA DEMARCHE

Dans le cadre de ses compétences en matiére d’aménagement, la commune de Beaupréau-en-
Mauges a engagll une rflexion pour crBer un nouveau quartier d’habitat sur un ancien site
industriel de nutrition animale situl@ au Nord du bourg de la commune dBEIBgulle de Villedieu-la-
BlouBre et devenu proprite de la commune en octobre 2021.

Ce site constitue une opportunit? de requalification urbaine pour continuer d’accueillir de
nouveaux habitants tout en évitant I’étalement urbain.

Les objectifs de I'opération sont les suivants :

e Requalifier une friche industrielle

e Apporter une nouvelle offre de logements sur le territoire communal

e Assurer une cohBrence du futur quartier avec le tissu urbain dElj& existant

e InsBrer le nouveau quartier dans le fonctionnement urbain de la commune.

Pour mener B bien ce projet, la commune a dEcid® de passer par une proclldure de Zone
d’aménagement concertée (ZAC) et de confier la concession d’aménagement relative a ce projet
B ALTER PUBLIC.

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) du PLU approuvé en 2019 avait
envisagll de confirmer la vocation Blconomique de ce secteur. Une partie du pRrim@Etre de la future
ZAC est situlBl en zone UY au PLU. Un pBrimBlitre de gel de la constructibilit@ sur 5 ans est Bigalement
pr@sent sur le pRrimEtre du projet.
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A. STRUCTURATION ET MAILLAGE DU TERRITOIRE

Gesté / Villedieu-la-Blouére : porte nantaise,

lien vers la RN 249 (Cholet-Nantes)

v Tirer parti de l'attractivité de Gesté pour développer
I'accueil d’'une population nouvelle au cceur et en
périphérie du bourg.

v Miser sur une revalorisation du centre-bourg de
Villedieu-La-Blouére par la réappropriation d'une
friche industrielle a [larriere de la mairie et
I'amélioration de la qualité des espaces publics et de
la cohérence de la trame urbaine pour améliorer son
attractivité et ne conserver dans ce PLU qu'une petite
extension sur la frange ouest.

v Redéfinir des enveloppes d'accueil économiques
cohérentes en mettant en oceuvre un plan de
communication et des services visant a conforter leur
attractivité et leur complémentarité a I'échelle de
Mauges Communauté :

St Al e ihiges = dans une logique de partenariat avec la commune

de Sévremoine, via la RD 762 pour Villedieu,
= dans une logique de relais de Vallet, via la RD 756
pour Gesté.

v Renforcer la coopération entre les deux communes
déléguées.

VilledheuLa Bhaubre

IAC du Bois-Chateau

AN 269 -Cholet - Nantes

Saint Germain sur Moine

Extrait du PADD

Afin de rendre possible ce projet de requalification urbaine d’une friche industrielle, il s’agit
donc de faire évoluer le PADD et d’adapter le reglement graphique.

3.3 LES ENJEUX ET IMPACTS

A ce stade de la d@marche, un exposl? des enjeux et impacts probables de ce projet peut Etre
effectul. Les RlE@ments qui suivent ont vocation & pr@senter les enjeux et impacts connus Bl date
de ri@ldaction de la pr@sente Notice. Il convient de priEciser que le projet doit faire I’objet d’une
instruction au titre du code de I’environnement qui nécessitera de démontrer comment le projet
prend en compte les enjeux environnementaux.

La surface d’'implantation potentielle porte sur une emprise de I'ordre de 3 ha.

Concernant le patrimoine naturel, le site est largement artificialisé et notamment au niveau d’un
petit cours d’eau qui traverse le site d’Est en Ouest.

= L’enjeu est donc de renaturer le cours d’eau et plus globalement le site.
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Concernant le paysage urbain, le site s’inscrit au Sud du bourg historique de la Blouére et au Nord
du bourg principal de Villedieu, sur une sBquence urbaine tr@s linFlaire. Les volumes bEltis de cet
ancien site industriel diff@irent du tissu pavillonnaire riverain notamment en termes de hauteur.
= Les enjeux portent sur l'insertion paysagére et fonctionnelle du site notamment en
termes de volumes bati, d’implantation de ces volumes bati, d’articulation avec les
espaces publics et de circulations douces ou motorisies.

De _maniflre globale, 'aménagement de la ZAC est destiné a requalifier un site industriel en
logements.

= Le changement d’usage de I'industrie vers I’habitat est plus compatible avec la vocation
des abords du site.

= Une Bvaluation des Bventuelles pollutions du site devra Btre menie au pralable et
pourra justifier une adaptation du programme.

3.4 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES
AU NIVEAU DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Afin de permettre la mise en ceuvre des éléments mentionnés pricZidemment, il est envisagl
ce stade de faire Bvoluer les piflices du PLU selon les modalitZs qui suivent.

Les Bivolutions envisaglles remettent en cause les orientations du PADD approuv en 2019 qui
conformaient la vocation Bconomique du secteur. Elles porteraient Bgalement sur I’évolution du
zonage afin d’étendre la zone UB sur un secteur classi UY.
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4 PRECISIONS RELATIVES A LA PROCEDURE

4.1 CADRE DE LA PROCEDURE

Au regard des Blvolutions envisaglles, une procildure de B DEclaration de projet emportant mise
en compatibilit? du PLU [ est engaglle. Cette proclldure est codifiZle dans le Code de I’'Urbanisme,
notamment B travers les articles L153-54 @1 L153-59 et L.300-6.

Parallelement a la procédure au titre du Code de I’'Urbanisme, une procédure au titre du Code
de 'Environnement est engagée en lien avec la cration de la ZAC.

Dans la mesure ol il s’agit de mener une procédure de DEclaration de projet emportant mise en
compatibilit® du PLU, le dossier doit faire I'objet d’une BEvaluation environnementale.
L'Bivaluation environnementale consiste B Evaluer les incidences des Bivolutions du PLU sur la base
de 11 thEmatiques de I'Evaluation environnementale (cf. ci-dessous). Cela implique dans un
premier temps de dresser un état des lieux proportionné aux enjeux de I’évolution du PLU, afin
d’identifier et de hiérarchiser les enjeux; dans un second temps, il s’agit de concevoir les
Bivolutions du PLU en regard des enjeux identifils.

Le principe général de I'Bvaluation environnementale repose sur la recherche du moindre impact
suivant le principe B Rviter, r2duire, compenser 2 :

= [iter de B toucher @ aux secteurs et/ou aux BlEments les plus sensibles du site ;

= RBduire les atteintes a I'environnement autant que possible, notamment lorsque les
incidences ne peuvent Bitre BvitBles (rEduire les emprises artificialisantes, choix du
moindre impact...) ;

= Compenser les incidences niEigatives par des mesures spBcifiques.

Composantes environnementales

Le dossier sera transmis

I’Autorité environnementale
Paysage comp@tente, en parall@le de

patrimoine

Milieux naturels
biodiversité Questions

Risques
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Etalement urbain, consommation d'espaces
prélevements de ressources, pollutions

Dynamiques territoriales et politiques d'aménagement du territoire

sa transmission aux
Personnes Publiques
Associées. L'avis de I’Autorité
transversales  environnementale  figurera

dans le dossier soumis
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4.2 CALENDRIER PREVISIONNEL

Etapes de la proc@dure de
DBIclaration de projet emportant DBmarche
mise en compatibilit@ du PLU

Calendrier privisionnel

Engagement de la proc@Bdure . o
Conseil Municipal :

DElibEration de Prescription fixant
29 septembre 2022

les modalitis de concertation

De la dalibRration de Prescription

Montage du dossier engageant la procBdure et fixant les
Phase de concertation M modalit@s de concertation
la d@libEration de Bilan de la

concertation

Dossier prit B Etre priEsent pour

. : ; Consultations
DlibEration de Bilan de la Fin 2022

concertation M

Consultation de I'Autorité
environnementale
(dmlai de 3 mois)

L.104-3, R.104-8 @ R.104-14 du Code
de I'Urbanisme
Saisine de I’Autorité
environnementale
L153-54 du Code de I’'Urbanisme
Réunion d’examen conjoint avec les Personnes Publiques
les Personnes Publiques associZes Associlles & saisine CDPENAF

(PPA) M

Réunion d’examen conjoint avec Janvier 2023 B Mai 2023

Enqulte publique
(1 mois d’enquéte publique +

L153-55 du C?de de FUrbanisme 1 mois de r@daction du Rapport
EnquEte publique comprenant le et des Conclusions par le Juin @ juillet 2023
mémoire en réponse a l'avis de la Commissaire-enquBiteur)

MRAe et les avis PPA t j

Evolutions apportBes au dossier
sur la base de la consultation de
la MRAe, des PPA, de la
consultation de I’Autorité
L153-58 du Code de 'Urbanisme environnementale, des rEsultats

de I'enquéte publique
L153-59 du Code de I’'Urbanisme
DalibRration du Conseil Municipal :
i i Finalisation de | Bdure —

Approb_atlon dela DHcIa'ratlon de ina |sa- |on‘ e la prod - ure Septembre 2023
projet emportant mise en Validation du dossier
compatibilit® du Plan Local

d’Urbanisme
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